156. loggjafarping 2025.
Pingskjal 255 — 224. mal.
Stjérnarfrumvarp.

Frumvarp til laga

um breytingu 4 husaleigulogum, nr. 36/1994 (almenn skraningarskylda leigusamninga
og breyting leigufjarhaeoar).

Fra félags- og husnadismalaradherra.

1. gr.
Eftirfarandi breytingar verda 4 5. gr. laganna:

a. 1. malsl. 1. mgr. ordast svo: Leigusali skal skra leigusamning um ibtdarhiisnedi eda
annad husn®di sem leigt er til ibtidar i leiguskra husnedisgrunns Hisnzdis- og mann-
virkjastofnunar eigi sidar en 30 dogum fra undirritun samningsins.

b. 5. mgr. fellur brott.

2. gr.
2. malsl. 3. mgr. 37. gr. laganna ordast svo: I timabundnum leigusamningi er pé oheimilt
ad semja um ad leigufjarhaed breytist 4 fyrstu 12 manudum leigutimans.

3. gr.

Log pessi 00last gildi 1. september 2025 og taka til leigusamninga sem komast a eftir pad,
p.m.t. leigusamninga sem eru endurnyjadir eda framlengdir eftir pad timamark. Skylda til
skraningar leigusamninga og breytinga a leigufjarhed sem og skylda til afskraningar leigu-
samninga skv. 1. mgr. 5. gr., 4. mgr. 5. gr. eda 6. mgr. 37. gr. laganna neer pd einnig til eldri
leigusamninga sem eru i gildi 1. september 2025.

bratt fyrir akvaeoi 1. mgr. 6dlast heimildir Husnadis- og mannvirkjastofnunar skv. 5. gr. a
og 6. mgr. 37. gr. laganna til ad leggja stjornvaldssektir a hvern pann leigusala, sem ekki hefur
atvinnu af utleigu ibudarhtisnaedis samkvaemt 16gum um tekjuskatt og brytur gegn skraningar-
skyldu laganna skv. 1. mgr. 5. gr. um skraningu leigusamninga, 4. mgr. 5. gr. um afskraningu
leigusamninga eda 6. mgr. 37. gr. um skraningu breytinga 4 leigufjarhaeo, gildi 1. september
2026. Taka peer sektarheimildir til leigusamninga sem komast 4 1. september 2025 eda sidar,
p.m.t. leigusamninga sem eru endurnyjadir eda framlengdir eftir pad timamark, sem og til eldri
leigusamninga sem i gildi voru 1. september 2025.

bratt fyrir akvaedi 1. mgr. tekur akvaedi 4. gr. til allra leigusamninga sem i gildi eru 1. januar
2026 eda komast 4 eftir pad, p.m.t. leigusamninga sem eru endurnyjadir eda framlengdir eftir
pad timamark. Akvadid kemur til framkveemda vid alagningu opinberra gjalda 4 arinu 2027
vegna tekna af ttleigu ibudarhusnaedis 4 arinu 2026.



4. gr.
Vid gildistoku laga pessara verda eftirfarandi breytingar 4 16gum um tekjuskatt,
nr. 90/2003:

a. 1. malsl. a-lidar 1. mgr. 58. gr. a laganna ordast svo: Tekjurnar stafi af atleigu ibtidarhus-
naedis sem fellur undir husaleiguldg og leigusamningur hafi verid skradur i leiguskra
husnadisgrunns Husnadis- og mannvirkjastofnunar, sbr. 5. gr. husaleigulaga, nr.
36/1994, enda séu hinar utleigdu sérgreindu ibudir ekki fleiri en tveer.

b. Ordin ,,eda madur talid leigutekjur sérstaklega fram i skattframtali* i 4. malsl. 3. mgr.
66. gr. og a-1id 5. t6lul. 70. gr. laganna falla brott.

Greinargero.
1. Inngangur.

Frumvarpid var samid i félags- og hiisnedismalaraduneytinu. Med pvi eru lagdar til breyt-
ingar a husaleigulogum, nr. 36/1994, sem hafa pad ad markmioi ad auka réttarvernd og hus-
n&disdryggi leigjenda med pvi ad studla ad aukinni langtimaleigu og fyrirsjaanleika um breyt-
ingar & leigufjarhad. Frumvarpid hefur pad jafnframt ad markmidi ad beeta upplysingar um
leigumarkadinn med almennri skraningu leigusamninga og auknu gagnsai um upplysingar i
leigusamningum.

2. Meginefni frumvarpsins, tilefni og naudsyn.
2.1. Leigufjarheed taki ekki breytingum a fyrstu 12 manudum timabundinna leigusamninga.

Med 2. gr. frumvarpsins er lagt til ad 6heimilt verdi ad semja um ad leigufjarhaed breytist
a leigutimanum fyrstu 12 manudi leigusamnings pegar um er ad raeda timabundna leigusamn-
inga. bannig verdi sem demi ekki haegt ad semja um ad leigufjarhaed taki breytingum i
samraemi vid visitélu neysluverds fyrstu 12 manudi leigutimans ef um timabundinn samning
er a0 reda. Breytingunni er @tlad ad studla ad auknum fyrirsjdanleika um leigufjarhed og
hvetja til pess ad gerdir séu 6timabundnir leigusamningar frekar en timabundnir. Skv. 2. malsl.
3. mgr. 37. gr. gildandi laga er 6heimilt ad semja um ad leigufjarhad breytist 4 leigutimanum
ef gerdur hefur verid timabundinn leigusamningur til 12 manada eda skemmri tima. Akvadid
var logfest meod 10gum nr. 106/2024, um breytingu a husaleigulogum, nr. 36/1994, og var pvi
&tlad ad studla a0 auknum fyrirsjaanleika um leigufjarhao og hvetja til 6timabundinna leigu-
samninga.

Bent hefur verid a ad eftir gildistoku laganna hafi borid 4 pvi ad gerdir hafi verid
verdtryggoir skammtimasamningar til 13 manada og pannig hafi verio komist hja markmidum
breytingalaganna. Gogn ur leiguskra Husnadis- og mannvirkjastofnunar stadfesta proun i
pessa veru, einkum hja hagnadardrifnum leigufélogum, en par fjolgadi timabundnum leigu-
samningum til 13 ménada ur 0,6% timabundinna samninga fyrir gildistoku umraeddrar laga-
breytingar i 10,7% eftir a0 htn tok gildi. ba fjolgadi timabundnum leigusamningum til 14-25
manada hja slikum félogum ur 7,2% 1 11,8% eftir breytinguna. Hja einstaklingum fjolgadi
timabundnum leigusamningum til 13 méanada aftur & méti ar 1,1% 1 2,3% 4 sama tima og
timabundnum samningum til 14-25 manada faekkadi ar 8,7% 1 7,9%. bvi er lagt til ad 6heimilt
verdi ad semja um ad leigufjarheed taki breytingum & fyrstu 12 ménudum leigutima pegar um
er a0 reeda timabundna leigusamninga.



2.2. Almenn skraningarskylda leigusamninga i leiguskra pegar husncedio er leigt til ibudar.

Med a-1id 1. gr. frumvarpsins er lagt til ad komid verdi 4 almennri skraningu leigusamninga
sem gerdir eru um ibudarhtisnadi eda annad hiisnadi sem leigt er til ibudar i opinberan gagna-
grunn, svokallada leiguskra husnadisgrunns Husnadis- og mannvirkjastofnunar. Pannig faist
naudsynlegar upplysingar um leigumarkadinn, m.a. um préun leiguverds og tegund og lengd
leigusamninga, sem nytast munu adilum leigusamninga vid samningsgerd sina, ekki sist vid
akvoroun leiguverds, en einnig til ad undirbyggja upplystar akvardanir stjornvalda vid stefnu-
moétun i malaflokknum svo og ad audvelda eftirlit med svartri leigustarfsemi og busetu 1 6vio-
unandi husnadi.

Framangreint er i samreemi vid upphafleg aform stjornvalda um skraningarskyldu leigu-
samninga sem 16g0 voru til grundvallar i frumvarpi til laga um breytingu 4 husaleigulogum,
nr. 36/1994 (skraning samninga og breytinga a leigufjarhad). I pvi frumvarpi (pskj. 273, 272.
mal & 153. 16ggjafarpingi) var lagt til grundvallar ad 16gfest yrdi almenn skylda leigusala til
a0 skra leigusamninga um ibtidarhtisnadi eda annad husnadi sem leigt er til ibudar, sem og
breytingar 4 leigufjarhad i nyjan opinberan gagnagrunn leigusamninga, leiguskra hisnadis-
grunns Husnaedis- og mannvirkjastofnunar, og til afskraningar leigusamninga ad leigutima
loknum. Samhlida var lagt til ad stofnunin fengi heimild til ad leggja stjornvaldssektir & um-
reedda leigusala vanraktu peir skyldurnar.

Vid medferd frumvarpsins 4 pinginu var horfid frd upphaflegum aformum um almenna
skraningarskyldu allra leigusala sem leigja ut ibtidarhtisnadi eda annad husnzdi til ibudar og
skraningarskyldan takmorkud vio leigusala sem hafa atvinnu af utleigu ibidarhtisnaedis sam-
kvemt 16gum um tekjuskatt, nr. 90/2003. Samhlida var heimild Husnedis- og mannvirkja-
stofnunar til alagningar stjornvaldssekta vegna brota gegn skraningarskyldunni takmorkud a
sama hatt vid leigusala sem hafa atvinnu af utleigu ibudarhusnadis samkvemt l6gum um
tekjuskatt. Fram kemur 1 nefndaraliti meiri hluta velferdarnefndar (pskj. 858, 272. mal 4 153.
16ggjafarpingi) ad 1 umsognum hafi verid bent 4 ad husaleigulog veru af einkaréttarlegum
toga og fjolludu um gagnkvemar skyldur og réttindi adila leigusamnings, med frumvarpinu
veeri gengid langt 1 stjornvaldsfyrirmaelum og refsiheimildum, ekki sist gagnvart einstakling-
um sem hefou utleigu husnadis ekki ad atvinnu. Auk pess kynni slik breyting ad hafa ahrif &
vilja til utleigu husnadis og yta par med undir heerra leiguverd og/eda draga Gr frambodi a
leigumarkadi, pvert gegn markmidi frumvarpsins.

Meiri hluti velferdarnefndar Alpingis tok undir abendingar umsagnaradila og lagdi til pa
breytingu ad einungis leigus6lum sem hefou atvinnu af utleigu samkvamt 16gum um tekju-
skatt skyldi skylt a0 skra umrsedda leigusamninga i leiguskra husnaodisgrunns hja Husnaeois-
og mannvirkjastofnun. I peirri skilgreiningu felst ad vidkomandi leigusali hafi fleiri en tvaer
sérgreindar ibudir til Gtleigu. Einstaklingar sem ekki hefou utleigu ibudarhtisnadis ad atvinnu
skv. 3. mgr. 66. gr. og a-1id 5. tolul. 70. gr. laga um tekjuskatt, nr. 90/2003, pyrftu pannig ekki
a0 hlita somu skraningarskyldu. Meiri hluti velferdarnefndar tok fram ad frumvarpio feeli i sér
hvata til skraningar leigusamninga sem felust m.a. { ad greidsla hlisnedisbota yroi framvegis
had skraningu leigusamnings i leiguskra i stad pinglysingar hans. Med pvi veri studlad ad
vidtekari skraningu leigusamninga i leiguskrana. Frumvarpid var sampykkt & Alpingi med
pessum breytingum sem 16g nr. 121/2022, um breytingu & husaleigulégum, sem toku gildi 1.
januar 2023.

Med frumvarpi til laga um breytingu 4 husaleigulégum, nr. 36/1994 (husnadisdryggi og
réttarstada leigjenda), var almenn skraningarskylda leigusamninga 16g0 til ad nyju samhlida
60rum veigamiklum breytingum 4 16gunum sem h6fou pad ad markmidi ad auka réttarvernd
og husnadisoryggi leigjenda hér 4 landi, einkum vardandi langtimaleigu og fyrirsjdanleika um



breytingar 4 leigufjarhaed. Aftur nadist ekki politisk samstada & pingi um pann hluta frum-
varpsins (pskj. 2133, 754. mal 4 154. 16ggjafarpingi) sem sneri ad almennri skraningarskyldu
leigusamninga og er hiin pvi enn takmdrkud vid leigusala sem hafa atvinnu af umraeddri leigu-
starfsemi.

Skraning leigusamninga i leiguskrd husnadisgrunns Hisnadis- og mannvirkjastofnunar
hefur falid i sér byltingu hvad vardar bzttar upplysingar um leigumarkadinn hér 4 landi.
upphafi ars 2025 voru um 28.000 gildir leigusamningar skradir i leiguskrana. Adur var datlad
a0 um 34.000 heimili veeru a leigumarkadi hér & landi en nylegar greiningar Hisnadis- og
mannvirkjastofnunar benda aftur 4 moti til pess ad hann sé mun sterri og ad allt ad 37.000
fullordnir einstaklingar kunni ad hafa verid vantaldir 4 leigumarkadi. Samkvamt pessu kunna
allt ad 29% fullordinna einstaklinga 4 {slandi ad vera 4 leigumarkadi, i stad 16% likt og 4dur
hefur komid fram i opinberum kénnunum um hisnadismarkadinn.

Flestir skradra samninga hafa veriod skradir i leiguskra husnadisgrunns til ad uppfylla fyrr-
nefnt skilyrdi laga um husnaodisbaetur um ad skra beri samning i leiguskra til ad leigjandi 60list
rétt til husnaedisbota. Pannig liggur fyrir ad enn vantar upplysingar um tdluverdan hluta leigu-
markadarins, ekki sist um pann hluta hiisnadis sem uppfyllir ekki skilyrdi til husnaedisbota
og/eda er 1 utleigu 4 vegum adila sem ekki hafa atvinnu af utleigu htisnadis 1 skilningi laga
um tekjuskatt. Ma til a0 mynda nefna leigusamninga sem gerdir eru milli tengdra adila, p.e.
&ttingja og vina, en talid er ad flestir slikir samningar hafi ekki verid skradir i leiguskra
Husnaodis- og mannvirkjastofnunar. Er pvi naudsynlegt ad skraningarskylda leigusamninga
verdi utvikkuo og nai til allra leigusala vegna leigusamninga um ibudarhusnadi eda annad
htisnadi sem leigt er til ibudar.

Med almennri skraningu leigusamninga um husnadi sem leigt er til ibudar verdur unnt ad
afla og birta areidanlegar og heildsteedar upplysingar um leigumarkadinn, ekki sist um leigu-
verd og proéun pess, m.a. hja mismunandi hépum 4 leigumarkadnum eftir tegund husnedis,
olikum leigus6lum, stadsetningu og 6drum pattum sem mali skipta, og naudsynlegar eru til ad
framfylgja grundvallarreglu 37. gr. husaleigulaga um akvordun leigufjarhadar. Samkveemt
peirri grein skal einkum litid til markadsleigu sambarilegs husnedis vid mat 4 pvi hvort
fjarhaed husaleigu sé sanngjorn og edlileg i gard beggja adila pott jafnframt beri ad lita til fleiri
patta, sbr. 2. mgr. greinarinnar. Med areidanlegum upplysingum um markadsleigu htisnadis
eftir stadsetningu og eiginleikum pess verour leigjendum og leigusélum pannig kleift ad meta
hvad teljist vera sanngjorn og edlileg leigufjarheed med hlidsjon af markadsleigu samberilegs
htsnadis og fleiri pattum sem tilgreindir eru i 2. mgr. 37. gr. laganna. bessar upplysingar eru
einnig naudsynlegar til ad framfylgja 53. gr. laganna sem fjallar um akvordun leigufjarhadar
vid endurnyjun eda framlengingu leigusamnings.

Almenn skraning leigusamninga mun einnig gera stjornvoldum kleift a0 nalgast
heildstadar upplysingar um leigumarkadinn til ad undirbyggja stefnumdétun og akvardanatdku
i malaflokknum, badi um virkni gildandi hisnadisstudningskerfa (einkum husnadisbota,
sérstaks husnadisstudnings og stofnframlaga til almennra ibuda) og breytingar & peim
studningskerfum. Sama 4 vid um adrar adgerdir hins opinbera 4 leigumarkadi, svo sem annan
htsnadisstudning, til ad auka frambod 4 leiguhtisn®di og breytingar 4 husaleiguldgum. Sem
deemi ma nefna ad upplysingar um préun leiguverds eftir tegundum hiisneedis, mismunandi
leigusolum og svaedum eru ekki adeins naudsynlegar adilum leigusamnings vid akvoroun
leigufjarhadar heldur einnig stjornvoldum til ad meta byrdi husnadiskostnadar fyrir
leigjendur og virkni hisnadisstudningskerfanna. Jafnframt nytast upplysingarnar til ad leggja
mat 4 ahrif og arangur peirra adgerda sem stjornvold hafa radist i 4 husnadismarkadi, svo sem
med skyrara regluverki um akvoroun og breytingu leigufjarhaedar.



Gert er ra0 fyrir a0 m.a. verdi haegt ad nalgast areidanlegri upplysingar en nu liggja fyrir
um hisnadisoryggi leigjenda, svo sem um hlutfall leigjenda sem bua vid ipyngjandi hus-
naediskostnad og a hvada hluta leigumarkadarins peir eru, p.e. i hvernig leiguhtsnzadi peir eru,
4 hvada svedi, hvort peir leigi af leigufélagi eda einstaklingi o.s.frv. Jafnframt munu stjérn-
vold 60last betri upplysingar um husnadisoryggi leigjenda ut fra lengd leigusamninga eftir
tegundum peirra og medaltidni flutninga eftir leigusala og tegund hiisn®dis. Vid mat a
htsnaedisoryggi skipta upplysingar um tidni haekkana & leigufjarhaed og umfang peirra einnig
mali. Upplysingarnar munu audvelda stjornvoldum ad koma auga a busetu folks i 6vidunandi
hasnadi, svo sem atvinnuhtisnadi sem uppfyllir ekki krofur til brunavarna sem gerdar eru til
ibudarhtisnadis, sem og fjolda einstaklinga sem skradir eru til heimilis i leiguhusneadi en paer
upplysingar geta m.a. nyst slokkvilioi.

Upplysingarnar munu jafnframt nytast stjornvoldum vid utreikning husnadisbota og
sérstaks husneadisstudnings ad pvi marki sem slikur husnedisstudningur tekur mio af
leigufjarhaed. Pannig munu baedi Husnadis- og mannvirkjastofnun, sem annast framkvamd
laga um husnadisbaetur, nr. 75/2016, og sveitarféldgin, sem annast framkvemd sérstaks hus-
nadisstudnings 4 grundvelli laga um félagspjonustu sveitarfélaga, nr. 40/1991, hafa areidan-
legri upplysingar til ad byggja 4 en nl er um leigufjarhaeo, einkum ad pvi marki sem leigufjar-
hao tekur breytingum a samningstima. Leigufjarhad hefur takmorkud ahrif 4 fjarhaed his-
naedisbota samkvemt peirri reglu ad husnedisbetur geti ad hdmarki numid 75% af hisnadis-
kostnadi, og pa helst pegar um lagan hisnadiskostnad er ad rada, svo sem vegna herbergja-
leigu & namsgordum. Leigufjarhaed hefur aftur & méti meiri ahrif & rétt til sérstaks hisnaedis-
studnings fra sveitarfélagi en um hann gilda po 6likar reglur eftir sveitarfélogum. Sum sveitar-
félog setja til ad mynda skilyroi um akvedna lagmarkshlutdeild leigjenda i husnadiskostnadi,
svo sem a0 hun skuli a0 lagmarki nema akvedinni fjarhaed og/eda hlutfalli af tekjum leigjanda.
AJ pvi marki sem leigufjarhad hefur dhrif & rétt til hiisnadisstudnings mun frumvarpid studla
a0 beettri akvardanatoku stjornvalda um rétt til husnadisstudnings.

Upplysingarnar munu enn fremur audvelda stjornvoldum eftirlit meo skattskilum vegna
leigustarfsemi, en med skraningunni verdur stjérnvoldum audveldad ad greina ibudir sem
eigandinn hvorki byr i né leigir samkveemt leiguskra, og kunna pvi ad vera nyttar undir svarta
leigustarfsemi. Upplysingarnar munu pannig audvelda stjornvoldum eftirlit meo
skammtimaleigu ibtidarhtisnaedis.

Med almennri skraningu leigusamninga i leiguskra husnedisgrunns Hiisnadis- og mann-
virkjastofnunar munu fast areidanlegar og heildstaedar upplysingar um leigumarkadinn hér a
landi og 6lika hluta hans sem nu skortir, m.a. um:

—Steerd leigumarkadarins og einstaka hluta hans, svo sem eftir leigus6lum og tegund, med
tilliti til fjolda ibtida og fj6lda ibua.

—Leiguverd og préun pess eftir leigusdlum, svedum, tegundum hiisnadis, sterd o.fl.

—Vid hvaoa visitolur eda viomio breytingar a leigufjarhad eru tengdar, tidni peirra breytinga
og umfang.

—Lengd og tegundir leigusamninga, p.e. skiptingu i 6timabundna og timabundna samninga
en einnig tegundir eftir hiisnadi og flokkum leigusala, og tioni endurnyjana og framleng-
inga samninga sem og tidni flutninga.

—Gerd ibida, svo sem steerd, aldur, fjolda herbergja, stadsetningu, herbergjaleigu og ibuda-
leigu.

—Busetu 1 6vidunandi hiisnadi, svo sem atvinnuhtsnadi, og prongbyli en paer upplysingar
munu nytast slokkvilidi.



—ibtdir sem virdast ekki nyttar til bisetu og kunna pvi ad vera nyttar undir svarta
leigustarfsemi, til ad mynda svarta skammtimaleigu.

Husnadis- og mannvirkjastofnun birtir opinberlega upplysingar ur leiguskra hiisnadis-
grunns. bad eru almennar upplysingar um leigumarkadinn, svo sem um markadsleigu hus-
nadis eftir stadsetningu o.fl., medallengd leigusamninga eftir tegund peirra og hlutfallslega
skiptingu i timabundna og 6timabundna leigusamninga. Upplysingarnar eru einnig um hlut-
fallslega skiptingu leigumarkadar eftir tegundum husnaedis og mismunandi leigusélum og
fleiri almennar upplysingar um leigumarkadinn sem edlilegt er ad séu adgengilegar 61lum.

2.3. Leigusamningar 1 leiguskrd verdi ekki undanpegnir upplysingarétti almennings.

Med b-1i0 1. gr. frumvarpsins er lagt til ad leigusamningar sem skradir eru i leiguskra hus-
nadisgrunns Husnadis- og mannvirkjastofnunar verdi framvegis ekki undanpegnir rétti
almennings til adgangs ad gdgnum samkvemt akvaeodi 5. gr. upplysingalaga, nr. 140/2012,
med pvi a0 fella brott 5. mgr. 5. gr. htisaleigulaga. Til samanburdar hafa pinglystir leigusamn-
ingar i leiguskra bjodskrar {slands verid 6llum adgengilegir 4samt 6llum 68rum upplysingum
sem par koma fram. [ pessu sambandi er horft til pess ad rikar astzdur purfi ad liggja til
grundvallar takmorkunum 4 upplysingarétti almennings. Eftir sem adur er lagt til grundvallar
a0 sjalfir leigusamningarnir og upplysingar ur einstokum samningum verdi ekki adgengilegir
almenningi i almennri upplysingamidlun Husnedis- og mannvirkjastofnunar um leigumark-
adinn ur gognum leiguskrar heldur verdi par adeins um ad reeda almennar, Opersénugreinan-
legar upplysingar um leigumarkadinn. Verdi 6skad eftir adgangi ad einstokum samningum a
grundvelli upplysingalaga ber stofnuninni ad leggja mat 4 hvort takmarka purfi adgang ad
upplysingum i einstaka tilvikum i samremi vio almennar reglur laganna. Breytingunni er
&tlad ad studla ad auknu gagnsaei, m.a. um leiguverd.

2.4. Skattivilnun vegna leigutekna leigusala verdi had skraningu leigusamnings i leiguskra.

i 4. gr. frumvarpsins er 16gd til breyting 4 skilyrdum skattivilnunar leigusala vegna leigu-
tekna skv. 4. malsl. 3. mgr. 66. gr. og a-1id 5. tolul. 70. gr. laga um tekjuskatt, nr. 90/2003, i
1j6si peirra breytinga sem lagdar eru til med 1. gr. frumvarpsins um almenna skraningarskyldu
leigusamninga i leiguskra. Lagt er til a0 skattivilnunin verdi had skraningu leigusamnings i
leiguskra, likt og gildir um husnadisbetur til leigjanda, og hefur breytingin pad ad markmidi
ad tryggja rétta skraningu leigusamninga i leiguskra. I umraeddri skattivilnun felst ad ekki
skuli reikna tekjuskatt af 50% af tekjum manns af utleigu ibudarhtisnaedis sem nytt er til busetu
leigjanda og fellur undir hasaleigulog. Skv. 4. malsl. 3. mgr. 66. gr. laga um tekjuskatt er
skattivilnunin hdd pvi ad leigusamningur hafi verid skradur i leiguskra eda vidkomandi talid
leigutekjur sérstaklega fram i skattframtali. Verdi skraningarskylda leigusamninga utvikkud
pannig ad hun nai til allra sem leigja htisnaedi til ibudar, sbr. a-1id 1. gr. frumvarpsins, pykir
rétt ad umraedd akvaedi tekjuskattslaga endurspegli almenna skraningarskyldu. Pad verdi
pannig framvegis skilyrdi skattivilnunarinnar ad samningurinn hafi verid skradur i leiguskra.
Ekki veroi pvi neegjanlegt a0 leigutekjurnar hafi verid taldar fram i skattframtali til a0 viokom-
andi nj6ti skattivilnunarinnar, likt og nti er. Samhlida verdi enn fremur gerd breyting 4 1. malsl.
a-lidar 1. gr. 58. gr. a laga um tekjuskatt pess efnis ad skraning leigusamnings i leiguskra verdi
a medal skilyrda pess ad tekjur manna af utleigu ibudarhusnadis sem fellur undir husaleigulog
teljist ekki til atvinnurekstrartekna heldur fjarmagnstekna 1 tilvikum par sem hinar utleigou
sérgreindu ibudir eru ekki fleiri en tveer.



2.5. Gildistaka.

Samkvamt 1. malsl. 1. mgr. 3. gr. er gert rad fyrir ad pau akvadi frumvarpsins sem snia
ad 60ru en heimildum Husnadis- og mannvirkjastofnunar til alagningar stjornvaldssekta
vegna brota 4 almennri skraningarskyldu leigusamninga og breytingu 4 leigufjarhao, sbr.
1. mgr. 5. gr. og 4. mgr. 5. gr. husaleigulaga, sem og skyldu til afskraningar leigusamninga,
sbr. 6. mgr. 37. gr. laganna, i leiguskra hiisnaedisgrunns, svo og akvedi um breytingu a
skilyrdum skattivilnunar leigusala vegna leigutekna, sbr. 1. malsl. a-lidar 1. mgr. 58. gr. a, 4.
malsl. 3. mgr. 66. og a-1id 5. tolul. 70. gr. laga um tekjuskatt, 60list gildi 1. september 2025.
Jafnframt er lagt til ad pau akveedi taki til leigusamninga sem komast & fra og med peim tima,
p.m.t. leigusamninga sem eru endurnyjadir eda framlengdir eftir pad timamark.

Skylda til skraningar leigusamninga og breytinga a leigufjarhaed, sbr. 1. mgr. 5. gr. og
4. mgr. 5. gr. htsaleigulaga, sem og skylda til afskraningar leigusamninga, 6. mgr. 37. gr.
laganna, i leiguskra husnadisgrunns nai po einnig til eldri leigusamninga sem i gildi eru 1.
september 2025, sbr. 2. malsl. 1. mgr. 3. gr. frumvarpsins. Mikilveegt pykir a0 slikir samningar
séu einnig skradir i leiguskra hiisnadisgrunns poétt peir hafi verid gerdir fyrir 1. september
2025 pannig ad heildarmynd faist af peim leigusamningum sem i gildi eru 4 hverjum tima.
Tekio skal fram i pessu sambandi ad um gildistoku skraningarskyldu leigusamninga, sbr.
1. mgr. 5. gr. husaleigulaga, breytingu a leigufjarhaeo, sbr. 4. mgr. 5. gr. laganna, og skyldu til
afskraningar leigusamninga, sbr. 6. mgr. 37. gr. laganna, pegar um er ad reda leigusala sem
hafa atvinnu af utleigu ibudarhusnaedis samkvamt 16gum um tekjuskatt, fer skv. gildistoku-
akveeoi 3. mgr. 10. gr. breytingalaga nr. 121/2022 sem tok gildi 1. september 2023.

ba er lagt til 1 2. mgr. 3. gr. frumvarpsins ad heimildir Hisnadis- og mannvirkjastofnunar
skv. 5. gr. a og 6. mgr. 37. gr. husaleigulaga til ad leggja & stjornvaldssektir vegna brota a
skyldu til skraningar leigusamninga og breytinga a leigufjarhao, sbr. 1. og 4. mgr. 5. gr. lag-
anna, sem og skyldu til afskraningar vegna leigusamninga, sbr. 6. mgr. 37. gr. laganna, taki
ekki gildi fyrr en 1. september 2026 gagnvart peim leigus6lum sem ekki hafa atvinnu af utleigu
ibudarhusnaedis. Lagt er til grundvallar ad paer heimildir nai til allra samninga sem hafa komist
a 1. september 2025 eda sidar sem og til eldri leigusamninga sem i gildi voru 1. september
2025, hvort sem par er um ad reda timabundna eda 6timabundna samninga. Tekio skal fram
a0 um gildistoku heimilda til ad leggja slikar stjornvaldssektir 4 leigusala sem hafa atvinnu af
utleigu ibuidarhtisnadis samkvemt 16gum um tekjuskatt, nr. 90/2003, fer skv. gildistoku-
akveedi 2. mgr. 10. gr. breytingalaga nr. 121/2022 sem tok pannig gildi 1. jantar 2024.

Med 3. mgr. 3. gr. frumvarpsins er lagt til ad akvaedi pess efnis a0 skattivilnun leigusala af
leigutekjum skv. 4. malsl. 3. gr. 66. gr. og a-1id 5. tolul. 70. gr. laga um tekjuskatt, sbr. 4. gr.
frumvarpsins, taki til allra leigusamninga sem i gildi eru 1. jantar 2026 eda komast 4 eftir pad.
Lagt er til grundvallar ad akveedid komi til framkvamda vid alagningu opinberra gjalda arid
2027 vegna tekna af utleigu ibudarhuisnaedis a arinu 2026. Breytingin leidir af a-1id 1. gr. frum-
varpsins par sem lagt er til ad skraningarskylda leigusamninga og breytinga a leigufjarhad,
svo og til afskrdningar leigusamninga, verdi utvikkud og nai framvegis til allra sem leigja 1t
ibudarhtisnadi eda annad hiisnaedi til ibudar.

3. Samreemi vid stjornarskra og alpjéodlegar skuldbindingar.
Frumvarpid pykir ekki fela i sér alitaefni sem kalli 4 sérstaka umfjéllun um samraemi vid
stjornarskra eda alpjodlegar skuldbindingar.



4. Samraao.
4.1. Almennt.

Frumvarpid byggist m.a. 4 upplysingum fra Hisnedis- og mannvirkjastofnun um stodu og
préun husnadismala asamt nidurstéoum vinnu fyrri starfshopa sidari ara og umfangsmiklu
samraoi 4 peirra vegum, par 4 medal um almenna skraningarskyldu leigusamninga i leiguskra
Husnadis- og mannvirkjastofnunar. I pessum kafla verdur gerd grein fyrir pvi samradi sem
farid hefur fram 4 undanfornum arum i tengslum vid skraningarskyldu leigusamninga og
heimildir til breytinga 4 leigufjarhaed, annars vegar i tengslum vid fyrri frumvorp og hins vegar
vegna frumvarps pessa.

4.2. Samrad sidastlidin ar.

Atakshopur um aukid frambod 4 ibudum og adrar adgerdir til ad baeta stodu 4 hlisnzedis-
markadi var skipadur af forsatisradherra 4. desember 2018 sem lidur i vidraedum rikisstjornar-
innar, sveitarfélaga og heildarsamtaka 4 vinnumarkadi um ao leita leida til a0 kaupmattur
launafolks ykist og allir hopar nytu aukins kaupmattar. Med skipun atakshopsins setti rikis-
stjornin af stad vidteekt samrad um hiisnadismal med adkomu heildarsamtaka 4 vinnumarkadi,
sveitarfélaga, paverandi velferdarraduneytisins og sidar paverandi félagsmalaraduneytis,
fjarmala- og efnahagsraduneytisins og forsaetisraduneytisins. Adilar ad pvi samtali voru sam-
mala um ad tryggja pyrfti aukid frambod ibuda & hagkvaeman og skjotvirkan hatt &samt pvi ad
huga ad adgeroum sem unnt veeri ad gripa til i pvi skyni ad baeta stoou a hliisnedismarkadi,
p.m.t. stoou leigjenda. Sjo undirhdpar storfudu med atakshopnum og hofou utfaerslu
afmarkadra verkefna med hondum. Pa var samrdd haft vid fjolda stofnana, sveitarfélaga og
hagsmunaadila og komu tugir sérfreedinga ad vinnu hopsins. Breid samstada nadist um tillogur
hopsins og voru par lagdar til grundvallar vid gerd svonefndra lifskjarasamninga arid 2019.

Atakshopurinn setti pannig fram tillogur i sjo flokkum i alls 40 lidum med skyrshu, dags.
19. jantar 2019, sem voru lagdar til grundvallar vid gerd lifskjarasamninganna, sbr. adgerd 18
i yfirlysingu um studning stjornvalda vid lifskjarasamninga, dags. 3. april 2019. Er par kvedio
4 um ad rikisstjéornin muni vinna ad innleidingu tillagna atakshops um hisnadismal i samradi
vid adila vinnumarkadarins og sveitarfélog. A medal peirra er tillaga 11 um endurskodun
husaleigulaga til ad baeta réttarstoou leigjenda. bar segir:

11. Akvadi husaleigulaga verdi endurskodud til ad baeta réttarstodu leigjenda t.d. hvad

vardar:

a. Akvordun leigufjarhadar i upphafi leigu og heimildir til breytinga 4 henni 4 leigu-
tima, 6had pvi hvort um 6timabundinn samning eda endurnyjun 4 timabundnum
samningi s¢ ad rada.

b. Lengd og uppsogn leigusamninga, p.m.t. skilgreiningu 4 langtimaleigu.

c. Moguleg urredi og vidurldg vid brotum gegn akveedum hiisaleigulaga.

d. Geta parf a0 pvi ad breytingar 4 husaleigulogum heekki ekki leiguverd eda dragi
ur frambodi 4 leigumarkadi.

b4 lagdi atakshopurinn einnig til a0 komid yrdi 4 skraningu leigusamninga i opinberan
gagnagrunn, sbr. tillogu 13 1 skyrslu atakshopsins:

13. Ahersla verdi 16gd 4 skraningu leigusamninga i opinbera gagnagrunna og Utfaerdar
leioir til ad hvetja adila til ad gera upplysingar um leiguverd og lengd leigusamninga
a0gengilegar, t.d. med pvi ad binda skattaafslatt vegna langtimaleigu vio skraningu i
gagnagrunn.



b4 stodu félagsmalaraduneytid, sem pa for med malefni leigumarkadarins, og {btidalana-
sjodur (ni Hisnadis- og mannvirkjastofnun) ad opnum samradsdegi stjornvalda um leigu-
markadinn 29. mai 2019 undir yfirskriftinni Leigudagurinn. Tilgangurinn var ad eiga viotekt
samrad vio hagsmunaadila um fyrirhugada endurskodun husaleigulaga og fa pannig fram hug-
myndir og sjénarmid allra peirra sem 1étu sig varda velferd almennings 4 svidi husnadismala
adur en vinna hafist af halfu stjornvalda vid gerd frumvarps til laga um breytingu 4 htsaleigu-
16gum. Umfjollunarefni samradsdagsins voru einkum pau atridi sem tillaga 11 1 skyrslu ataks-
hopsins fjallar um en jafnframt var par vikid ad 60rum atridum sem tengjast husaleiguloggjof-
inni og leigumarkadnum almennt.
Starfshopur um adgerdir og umbetur 4 husnaedismarkadi var skipadur af forsatisradherra
i febriar 2022 i kjolfar vidredna stjornvalda og heildarsamtaka & vinnumarkadi 4 vegum Pjo0-
hagsrads og var hann skipadur fulltrGum forsetisraduneytisins, paverandi félags- og vinnu-
markadsraduneytisins, fjarmala- og efhahagsrdduneytisins, innvidardduneytisins, Husnadis-
og mannvirkjastofnunar, Alpydusambands [slands, BHM, BSRB, Kennarasambands {slands,
Sambands islenskra sveitarfélaga og Samtaka atvinnulifsins. Verkefni starfshopsins var m.a.
ad fjalla um leidir til ad auka frambod 4 htsnedi til ad mata uppsafnadri og fyrirsjaanlegri
ibudaporf dlikra hopa til lengri og skemmri tima, sem og adrar leidir til ad studla ad auknum
stodugleika 4 huisnadismarkadi. Starfshdpurinn skiladi nidurstddum sinum i mai 2022 og lagoi
til 28 adgerdir til ad baeta stodu & husnadismarkadi. Starfshopurinn greindi m.a. stdduna 4
htsnadismarkadi en i peirri vinnu var haft viotaekt samrad vio hagadila auk peirra sem attu
fulltraa i hopnum, m.a. fulltrGa OBI — réttindasamtaka, Landssamtakanna Proskahjalpar, Ged-
hjalpar og Einhverfusamtakanna vegna husnedismala fatlads folks, fulltria Landssambands
eldri borgara vegna husnzdismaéla eldra folks og fulltria Samtaka leigjenda 4 fslandi vegna
leigumarkadar. Sérstok tveggja daga vinnustofa var haldin 5. og 6. april 2022 med fulltrium
6likra hagadila um askoranir 4 leigumarkadi. Jafnframt komu ymsir hagadilar ad starfi undir-
hopa starfshopsins sem fjolludu m.a. um upplysingar um husnadismal. A medal tillagna
starfshopsins var eftirfarandi tillaga 14 sem snyr ad endurskooun husaleigulaga, svohljédandi:
14. Akvaedi husaleigulaga verdi endurskodud til ad tryggja jafnraedi samningsadila og
aukid husnedisoryggi leigjenda og horft til fordema fra 16ndum par sem proskadur
leigumarkadur er vid 1ydi. Vio endurskodun husaleigulaga og stefnumétun a
leigumarkadi verdi sérstaklega horft til:
a. aukins husnedisoryggis leigjenda og ad leiga verdi ad raunverulegum valkosti
sem busetuform vidmida um leiguverd ut frd areidanlegum rauntimaupplysingum
b. heimilda til breytinga 4 leigufjarhad 4 leigutima, 6had pvi hvort um 6timabundinn
samning eda endurnyjun 4 timabundnum samningi sé ad reda
aukinnar hlutdeildar fagfélaga i langtimantleigu sem leigusala
radningarsamband ver0i avallt adskilid fra hlisaleigusamningum
lengd og uppsdgn leigusamninga, p.m.t. skilgreiningu 4 langtimaleigu
moguleg urredi og vidurldg vid brotum gegn dkvedum hiisaleigulaga

- 0 a0

g. urbotatekifera sem greind voru 4 vinnustofu um leigumarkad

Starfshopur um endurskodun husaleigulaga var skipadur i jini 2022 af innvidaradherra,
sem pa for med malefni leigumarkadarins, 1 kjolfar tillagna fyrrefnds starfshops um adgerdir
og umbetur & husnedismarkadi fra 19. mai 2022. Starfshépnum var falid pad hlutverk ao
endurskoda husaleigulog, nr. 36/1994, med pad ad markmidi ad bata réttarstodu og hlisnaedis-
oryggi leigjenda. I pvi skyni skyldi starfshopurinn m.a. horfa til framangreindra tillagna i
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skyrslu atakshops um aukid frambod 4 ibidum og adrar adgerdir til ad baeta stodu & husnaedis-
markadi sem aréttadar voru i skyrslu starfshops um adgerdir og umbaetur 4 husnaedismarkadi.
Starfshopurinn var skipadur fulltrGum innvidaraduneytis, forsetisrdduneytis, paverandi
félags- og vinnumarkadsraduneytis, fjarmala- og efnahagsraduneytis, Husnadis- og mann-
virkjastofnunar, Alpydusambands Islands, Samtaka atvinnulifsins og sameiginlegum fulltraa
BSRB, BHM og Kennarasambands {slands.

i pvi skyni ad varpa ljosi 4 taekifzeri til umbota vid endurskodun hisaleigulaga sendi starfs-
hépurinn bréf til 36 hagadila & leigumarkadi og gaf peim kost 4 ad koma upplysingum og
abendingum, sem ekki leegju pegar fyrir i fyrrnefndum skyrslum, a framfeeri vid starfshopinn.
Alls barust starfshopnum fimm umsagnir, fra Félagsstofnun stidenta, Heimstaden, Hus-
eigendafélaginu, Neytendasamtokunum og S16kkvilidi hofudborgarsvadisins. | framhaldinu
var akve0id ad senda spurningalista til ymissa hagadila og bjoda peim ad koma a fund starfs-
hopsins til ad gera nanar grein fyrir sjonarmidum sinum og abendingum. Spurningarnar voru
m.a. byggdar 4 peim tillogum sem settar voru fram i skyrslum fyrrnefnds atakshops stjorn-
valda fra 2019 og starfshopsins um adgerdir og umbeatur & husnaedismarkadi fra 2022 og lutu
fyrst og fremst ad husaleigulogunum. Lagt var upp med ad fa fram upplysingar, sjonarmid og
vidhorf hagadila til peirra atrida sem starfshopnum var @tlad ad taka mid af i sinum stérfum.

Fulltraar 13 hagadila komu & fund starfshopsins, nanar tiltekid fra Alpyousambandi
fslands, Byggingafélagi namsmanna, Félagsbtistodum, Félagsstofnun stidenta, Heimstaden,
Huseigendafélaginu, Landssamtdkum islenskra stiidenta, Leigjendaadstod Neytendasamtak-
anna, Leigufélagi aldradra, Samtokum atvinnulifsins, Samtokum leigjenda og Sambandi
islenskra sveitarfélaga, VR og OBI — réttindasamtokum. Fjallad er um helstu sjonarmid hag-
aoila i 3. kafla afangaskyrslu starfshopsins fra 14. desember 2022 um samrad vio hagadila &
leigumarkadi.

Starfshopurinn skiladi tilldgum sinum til rddherra m.a. i formi draga ad frumvarpi til laga
um breytingu 4 hlisaleiguldgum sem birt voru i opnu samradi 1 samradsgatt stjornvalda (mal
nr. S-140/2023) 19. juli 2023 og var umsagnarfrestur veittur til og med 21. agust sama ar. Alls
barust 18 umsagnir um drogin ad frumvarpinu, fra Alpydusambandi Islands, Hagstofu fslands,
Félagsbustodum, Hagsmunasamtokum heimilanna, Heimstaden, Huseigendafélaginu, Lands-
samtokunum Proskahjalp, Samtdkum atvinnulifsins, Samtokum leigjenda & Islandi, Sam-
tokum verslunar og pjonustu, velferdarsvidi Reykjavikurborgar, Vidskiptaradi {slands, Olmu
ibudafélagi hf., OBI — réttindasamtokum og fjorum einstaklingum.

Frumvarp til laga um breytingu a htisaleigulogum, nr. 36/1994 (husnadisdryggi og réttar-
stada leigjenda), byggt a fyrrnefndum frumvarpsdrogum starfshopsins, var lagt fram a Alpingi
i mars 2024. Hafoi par verid tekio tillit til peirra athugasemda sem fram komu vid samradid
eftir pvi sem unnt var og nanar er rakio i umfjéllun um samrad i greinargerd med frumvarpi
pvi sem vard aod 16gum nr. 106/2024 (pskj. 2133, 754. mal & 154. 16ggjafarpingi). Med frum-
varpinu var, likt og med frumvarpi pessu, lagt til ad skraningarskylda leigusamninga yrdi
utvikkud pannig ad hun teeki til allra samninga um leigu ibudarhusnadis eda annars husnadis
sem leigt er til ibudar, 6had pvi hvort leigusali hefdi atvinnu af leigustarfseminni eda ekki.
Skraningarskylda leigusamninga yrdi pannig feerd 1 pad horf sem upphaflega var gert rao fyrir
i frumvarpi til laga um breytingu 4 htsaleigulogum, nr. 36/1994 (pskj. 273, 272. mal 4 153.
16ggjafarpingi), sem vard ad 16gum nr. 121/2022. baer breytingar nadu pé ekki fram ad ganga
med 16gum nr. 106/2024, par sem ekki nadist politisk samstada um pann hluta frumvarpsins.


https://www.stjornarradid.is/library/01--Frettatengt---myndir-og-skrar/IRN/Frettatengd-skjol/%c3%81fangask%c3%bdrsla%20starfsh%c3%b3ps%20um%20endursko%c3%b0un%20h%c3%basaleigulaga_lokaeintak%20til%20birtingar%2014.12.22_2.pdf
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4.3. Samrad um frumvarpio.

Aform um fyrirhugada lagasetningu almennrar skraningarskyldu leigusamninga i
leiguskra Husnaedis- og mannvirkjastofnunar voru kynnt i samradsgatt stjornvalda & vefnum
fsland.is. Var veittur frestur fra og med 20. februar til og med 6. mars 2025 til ad veita
umsagnir um aformin (mal nr. S-41/2025). Alls barust fjorar umsagnir i samradsgattina, fra
Alpydusambandi fslands, BSRB, Hagsmunasamtdkum heimilanna og OBI — réttindasamtok-
um. [ umségnunum 6llum var Iyst yfir studningi vid 1ogfestingu almennrar skraningarskyldu
leigusamninga i leiguskra Husnadis- og mannvirkjastofnunar. b4 voru gerdar breytingar a efni
frumvarpsins i 1josi athugasemdar i umsogn Alpydusambands Islands pess efnis ad eftir ad
sidustu breytingar hefdu verid gerdar 4 htisaleigulogum, i pa veru ad dheimilt veeri ad visitdlu-
tengja samninga sem gerdir veeru til 12 manada eda skemmri tima, hefoi borid a pvi ad gerdir
veru verdtryggdir skammtimasamningar til 13 manada til ad komast hja markmidum breyt-
inganna um a0 skapa aukinn hvata til pess ad gerdir yrdu 6timabundnir leigusamningar. Ggn
ur leiguskra stadfesta pessa proun og voru pvi gerdar breytingar a frumvarpinu pess efnis ad
leggja til ad oheimilt yrdi ad semja um ad leigufjarhaed breyttist & leigutimanum fyrstu 12
manudi leigusamnings pegar um vaeri ad reda timabundna leigusamninga. Visast i pessu
sambandi til nanari umfjollunar i kafla 2.1.

5. Mat 4 ahrifum.

Verdi frumvarpio ad 16gum mun pad studla ad auknu husnaedisdryggi leigjenda med pvi
a0 hvetja til 6timabundinna samninga og auka fyrirsjaanleika leigufjarhedar timabundinna
leigusamninga fyrstu 12 méanudina.

ba er lagt til ad komio verdi 4 almennri skraningarskyldu vegna leigusamninga i opinberan
gagnagrunn stjornvalda, svokallada leiguskra husnaedisgrunns, sem Husnadis- og mann-
virkjastofnun sér um. Unnt verdi ad nota upplysingar ur leiguskranni um markadsleigu og
fleiri peaetti vid akvordun leigufjarhadar. Almenn opinber skraning leigusamninga mun
storefla greiningar 4 leigumarkadnum sem mun m.a. audvelda markvissa dkvardanatoku hins
opinbera i stefnumotun a svidi hisnaedismala og vid beitingu hisnaedistrrada a leigumarkadi,
svo sem husnadisbota. Gagnkvamur hagur leigjenda og leigusala verdur af skraningunni, p.e.
htsnadisbaetur til leigjenda og skattivilnun til leigusala. Er pad gert til ad koma i veg fyrir ad
hagsmunir adila verdi jafnaoir i leigu gegn pvi a0 skraningu sé sleppt. Jafnframt leidir slikt til
pess ad par upplysingar sem safnad er saman med skraningunni gefi sem raunsannasta mynd
af leigumarkadnum. Upplysingarnar munu einnig nytast til a0 audvelda eftirlit med svartri
leigustarfsemi og busetu i 6vidunandi husnaoi.

Um fyrirséd ahrif sem akvaedi frumvarps pessa, verdi pad obreytt ad 16gum, muni hafa &
rikissjod pa er kostnadur vegna skraningar leigusamninga og birtingar upplysinga ur leiguskra
htsnadisgrunns, m.a. markadsleigu, talinn verda 6verulegur. Leiguskra Hisnadis- og mann-
virkjastofnunar hefur pegar verid komid 4 laggirnar vegna breytinga 4 hisaleigulogum arid
2022. Ekki er um sérstakan grunn ad raeda fyrir skraningu leigusamninga og par af leidandi
enginn sérgreindur rekstrar- og/eda stofnkostnadur vid grunninn vegna skraningar husaleigu-
samninga. Husnadis- og mannvirkjastofnun starfreekir einn grunn, hisnadisgrunn, fyrir pa
starfsemi sem undir stofnunina fellur. Vid sameiningu Mannvirkjastofnunar og fbtidaldna-
sj0ds 1 Husnaedis- og mannvirkjastofnun samkveemt 16gum um Husneadis- og mannvirkja-
stofnun, nr. 137/2019, var gert rad fyrir stofnun og rekstri svonefnds hiisnaedisgrunns og er
kostnadur vid grunninn hluti af rekstrardeetlun stofnunarinnar ni pegar, p.m.t. fjarmoégnun.
Overulegur kostnadur er talinn verda vegna aukinnar skraningar leigusamninga en stofnunin
birtir ni pegar upplysingar tr hiisnaeedisgrunni um leigusamninga sem par eru ni pegar skraoir,
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m.a. um markadsleigu. Nidurstada mats 4 jafnréttisdhrifum frumvarpsins var ad breytingarnar
veeru liklegar til ad hafa jakvadari ahrif 4 konur en karla. [ pvi sambandi var horft til pess ad
betri upplysingar um leigumarkadinn og skyrara regluverk veeri til pess fallid ad bata réttar-
stodu leigjanda med pvi ad studla ad langtimaleigu og auknum fyrirsjdanleika um leiguverd
og bata stefnumotun stjérnvalda 1 malaflokknum og beitingu studningsurreda. Auk pess sem
konur eru liklegri en karlar til ad vera 4 leigumarkadi samkvamt konnun Hisnadis- og mann-
virkjastofnunar er ljost a0 slik markmio eru einkum til pess fallin ad hafa ahrif 4 efnaminna
folk 4 leigumarkadi. Samkvamt greiningu Hagstofu fslands fra 2021 er algengast, af mismun-
andi heimilisgerdum, ad heimili einsteedra foreldra med born skorti efnisleg lifsgeedi og par
eru konur i meiri hluta. Pannig virdist sem einstaedar medur eigi erfidara med ad na endum
saman, bui jafnvel vid fatekt og séu liklegri en karlar til ad vera 4 leigumarkadi en i eigin
htsnedi. bvi er talid rétt ad halda pvi til haga, hvad hisnadisbatur vardar, ad barnlausir og
einhleypir einstaklingar eru meira en helmingur peirra sem fa greiddar hisnadisbaetur og er
hlutfall kvenna og karla i peim hopi nokkud jafnt, pétt konur séu aftur & méti i miklum meiri
hluta vidtakenda hiisnadisbota 1 hopi einstadra foreldra.

ba eru betri upplysingar um leigumarkadinn enn fremur til pess fallnar ad bacta stefnu-
moétun stjornvalda og beitingu studningsurraeda gagnvart utlendingum 4 leigumarkadi. A pad
ekki sist vio um utlendinga sem bua i 6vidunandi husnadi, svo sem i atvinnuhtsnadi, par sem
ekki eru fyrir hendi fullnegjandi brunavarnir. Fyrir liggur ad utlendingar eru liklegri en
fslendingar til ad vera 4 leigumarkadi. Pannig eiga 14% fullordinna titlendinga fasteign saman-
borid vid 73% fullordinna {slendinga samkvamt upplysingum tr fasteignaskra. Hasnadis- og
mannvirkjastofnun hefur hafid atak i upplysingasdéfnun um stodu utlendinga a hisnadis-
markadi og mun aukin skraning leigusamninga i leiguskra veita mikilveegar upplysingar i pvi
sambandi.



