155. loggjafarping 2024-2025.
Pingskjal 161 — 161. mal.

Frumvarp til laga

um breytingu 4 16gum um fasteignalan til neytenda, nr. 118/2016 (Iantokuskilyroi
vegna ibudafjarfestinga).

Flm.: Asthildur Léa Porsdottir, Eyjolfur Armannsson, Gudmundur Ingi Kristinsson,
Inga Seland, Jakob Frimann Magnusson, Témas A. Témasson.

1. gr.

Vid 2. mgr. 25. gr. laganna betist nyr malsliour, svohljédandi: Ef neytandi er pinglystur
eigandi tveggja eda fleiri fasteigna sem eru skradar sem ibudarhtiisnadi skal hamark vedsetn-
ingarhlutfalls skv. 1. mgr. vera 50% fyrir pa pridju og leekka um tiu présentustig fyrir hverja
ibuo til viobotar.

2. gr.
Vio 1. mgr. 27. gr. laganna bztist nyr malslidur, svohljédandi: b6 er 6heimilt ad taka mid
af veentum tekjum af tleigu ibudarhtisnaedis vio utreikning hlutfalls greidslubyrdar ef neyt-
andi er pinglystur eigandi tveggja eda fleiri fasteigna sem eru skradar sem ibudarhusnadi.

3. gr.

Vid 16gin batist nytt akvaeoi til bradabirgda, svohljodandi:

Hémark veodsetningarhlutfalls skv. 4. malsl. 2. mgr. 25. gr. skal endurskodad pegar 6upp-
fyllt ibdaporf hefur verid uppfyllt samkvaemt rammasamningi rikis, sveitarfélaga og Hus-
nzdis- og mannvirkjastofnunar um hisnadisaztlun islands 2023-2032 sem var undirritadur
12. juli 2022.

4. gr.
Log pessi 60last pegar gildi.

Greinargero.

Frumvarp petta var adur lagt fram & 153. og 154. 16ggjafarpingi (171. mal) og er nu1 lagt
fram ad nyju obreytt.

Me0 frumvarpi pessu er lagt til ad lantokuskilyrdi skv. VII. kafla laga um fasteignalan til
neytenda, nr. 118/2016, verdi prengd vegna fjarfestinga i ibudarhusnadi sem er ekki &tlad
til eigin nota i pvi skyni ad draga ar eftirspurn eftir hisnadi sem hreinni fjarfestingu og auka
moguleika folks sem er i leit ad husnaedi til eigin nota & ad koma sér paki yfir hofudio.

Annars vegar er lagt til a0 i reglum skv. 1. mgr. 25. gr. laga um fasteignalan til neytenda
skuli hdmark vedsetningarhlutfalls i fasteignum skradum sem ibudarhusnadi vera 50% fyrir
hverja fasteign umfram tveer i eigu sama einstaklings. Med pvi er gefid svigram til pess ad
neytandi geti att tvaer ibudir an pess ad verda fyrir ipyngjandi dhrifum 4 moéguleika hans til
a0 fjarmagna peer med fasteignalanum, en ef hann beetir fleiri ibidum umfram paer tver vio
eignasafn sitt dragi smam saman ur moguleika til lansfjarmdégnunar slikra kaupa. Meo dkveadi
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til bradabirgda er jafnframt lagt til ad petta hamark verdi tekio til endurskodunar pegar éupp-
fyllt ibudaporf hefur verid uppfyllt pannig ad st prenging lantékuskilyroa sem er 16g0 til
verdi timabundin par til jafnvaegi er nad 4 husnaedismarkadi.

Hins vegar er lagt til ad 1 reglum skv. 1. mgr. 27. gr. laga um fasteignalén til neytenda
ver0di 6heimilt ad mida vid vaentar tekjur af utleigu ibtidarhtisnaedis vid utreikning hlutfalls
greidslubyrdar af radstéfunartekjum neytanda ef hann er eigandi tveggja eda fleiri fasteigna
sem eru skradar sem ibudarhtisna0i. Pannig er einnig gefid svigram til ad neytandi geti att
tveer ibudir an pess ad verda fyrir ipyngjandi ahrifum 4 moguleika hans til pess ad fjarmagna
paer med fasteignalanum poé ad hann kjosi ad leigja adra peirra ut.

Undanfarin misseri hefur borid allnokkud 4 pvi ad fjarsterkir einstaklingar fari um og
kaupi upp ibudarhiisnadi sem peir @tla aldrei ad bua i sjalfir heldur ad hagnast & pvi med ut-
leigu og haekkun fasteignaverds. Jafnvel eru deemi um ad fjarfestar hafi yfirbodid fyrstu kaup-
endur og folk sem er i leit ad hiisnaedi til eigin nota i slikum vidskiptum og dregid pannig ur
moguleikum venjulegs folks a ad koma paki yfir h6fudio, nua pegar mikill skortur er 4 ibudar-
htsnzdi. Sem deemi um umsvif slikra adila & hisnedismarkadi ma nefna ad samkvemt svari
innvidaradherra vio fyrirspurn um ibudarhuisnadi i eigu einstaklinga og 16gadila a pskj. 1711
4 153. 16ggjafarpingi eru a.m.k. 10.710 ibudir eda sem nemur 7% af 6llu ibudarhiisnadi a
landinu i eigu einstaklinga sem eiga fleiri en tver ibudir.

Me0 peim tillogum sem felast i frumvarpinu er stefnt ad pvi ad bregdast vid peim skorti
sem er 4 frambodi ibudarhusnaedis med pvi ad skapa hvata sem eru til pess fallnir ad draga
ur eftirspurn eftir ibudarhtisnadi til hreinna fjarfestinga og studla pannig ad auknu frambodi
4 ibuidarhusnaedi til eigin nota fyrir folk sem vill fyrst og fremst koma paki yfir h6fudio. beim
er einnig @tlad ad draga ar peim adstodumun sem venjulegt folk sem leitar ad hiisna0i til
eigin busetu byr vio gagnvart mun fjarsterkari adilum og spakaupmonnum. Jafnframt er peim
®tlad ad draga ur hattu a4 6edlilegri veromyndun og bélumyndun 4 hisnadismarkadi.

Um einstakar greinar frumvarpsins.
Um 1. gr.

Med greininni er lagt til ad strangari skilyrdi gildi um vedsetningarhlutfall fyrir neytanda
sem hyggst festa kaup a fleiri ibidum eda hiisum skradum sem ibtidarhisnadi en tveimur
sem hann a fyrir, pannig a0 fyrir hverja fasteign umfram pad verdi hamark vedsetningarhlut-
falls 50%. Einnig er lagt til a0 hamark vedsetningarhlutfalls leekki um 10% fyrir hverja ibud
umfram pa pridju, pannig ad hamark vedsetningarhlutfalls fyrir fjordu ibud verdi 40% og svo
koll afkolli. bPessu er &tlad ad draga ur heettu 4 lansfjardrifinni bélumyndun 4 htisnadismark-
a0i asamt pvi ad auka moguleika folks 4 ad eignast ibudarhusnadi til eigin nota med pvi ad
draga Ur hvata til spakaupmennsku. Verdi akvadid ad 16gum parf Sedlabanki fslands ad gera
samsvarandi breytingar a reglum um hamark vedsetningarhlutfalls fasteignalana til neytenda.

Um 2. gr.

Med greininni er lagt til ad vid utreikning hlutfalls greidslubyrdar af radstdfunartekjum
neytanda i tengslum vid takmorkun pess verdi 6heimilt ad taka mid af vaeentum tekjum vegna
utleigu ibudarhiisnadis sem &tlunin er ad fjarmagna med lantoku. bessu er 4 samberilegan
hatt og med 1. gr. frumvarpsins atlad ad draga ur hagnadardrifinni eftirspurn eftir ibudarhts-
nadi i pagu peirra sem sekjast eftir hiisnedi til eigin nota og vinna pannig gegn neikvaedum
ahrifum af takmorkudu frambodi ibudarhusnaedis midad vid aztlada ibudaporf og mann-
fjoldaproun, ekki sist til pess ad jafna ad einhverju leyti pann adst6oumun sem er 4 hisnadis-
markadi milli venjulegs folks i husnadisleit og fjarfesta sem sakjast eftir hagnaoi.
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Um 3. gr.

Me0 greininni er lagt til ad vid 16gin beetist akvaeoi til bradabirgda pess efnis ad hamark
veohlutfalls skv. 1. gr. frumvarpsins skuli endurskodad pegar 6uppfyllt ibudaporf hefur verio
uppfyllt samkvaemt rammasamningi rikis, sveitarfélaga og Husnadis- og mannvirkjastofn-
unar um hisnadisaztlun {slands 2023-2032 sem var undirritadur 12. juli 2022. Med pvi er
atlad a0 skapa hvata til a0 pessu markmidi verdi nad sem fyrst enda er gert rao fyrir pvi a0
umraedd prenging lantokuskilyrda verdi timabundin par til jafnveegi er ndd a4 hisnaeodismark-
adi. Samkvemt a-lid 3. gr. rammasamningsins parf ad byggja 37.500 ibudir & arunum
2023-2032 til ad meeta ibtidaporf.

Um 4. gr.
Akvdid parfnast ekki skyringar.



